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Atos do Poder Legislativo ;

.

PN TR s e

LEI N9 8.245, DE 18 DL OQUTUBRO DE 199]

Dispoe sobre as locagbes dos imbveis
urbanos e o0s procedimentos " a  elas

pertinentes.
[ PRESIDENTE DA REPUBLICA
Lei Fago saber que o Congresso  Nacional decreta e eu sanciono a segninte
i:
TITULOT.
DA LOCACAO.
Capfrulo]

DISPOSICOES GERAIS
Da chgggiocxln Geral
Art. 19 - A Jocagio de imével urbano regula-se pelo disposto nesta Lei.
Parégrafo Gnico - Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis especiais:
a) as locagdes:

1. de iméveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de
cuas autarquias e fundugoes pablicas;

2. de vagas autdnomas de garagem ou de espagos para estacionamento de
vefculos;

3. de espagos destinados i publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equipapados, assim considerados
agueles que prestam serviges regulares a seus usudrios e como tais sejam autonzados
funcionar:

b) O arrendamentn mercantil, em guulguer de suas modalidades.

) _ - Art. 2¢- Havendo mais de um locador ov miis de um locatério, entende-se que
sdo solidérios se o contririo nio se estiputou,
Purdgrain tnico - On ocupantes de Tubitgees coletivas muhifomiliars
presumem-se locatinos ou sublecttirios

Art. 3@ - O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Parégrafo Gnico - Ausente 4 v@nia conjugal, o cOnjuge ndo estard obrigado a
ohservar o prazo excedente.

Art. 4° - Durante o prazo estipulado-para a duragio do contrato, nio poder4 o
locador reaver o imével alugado. O locatdrio, todavia, poderd devolvé-lo, pagando a multa
pactuada, scgundo a proporgdo prevista no art. 924 do Cédigo Civil e, na sua falta, a que for
Judicialmente estipulada. -

Parédgrafo tinico - O locatario ficard dispensado da muita se a devolugio do
imével decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar
servigos em localidades diversas daquela do infcio do contrato, e se notificar, por escrito, 0
locador com prazo de, no mfnimo, trinta dias de antecedéncia.

Art, 5° - Seja qual for o fundamento do término da locagdo, a agdo do locador
para reaver o im6vel é a de despejo.

Parsgrafo Gnico - O disposto neste artigo ndo se aplica se a locagzo termina em
decorréncia de desapropriagéo, com a imissio do expropriante na posse do imével.

Art. 6° - O locatdrio poderd denunciar a locagdo por prazo indeterminado
mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia mfnima de trinia dias.

Parégrafo tnico - Na auséncia do aviso, o locador poderd exigir quantia
correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resilicao.

Art. 7° - Nos casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locagio

celebrada pelo usufrutudrio ou fiducidrio poderd ser denunciada, com o prazo de trinta dias
ara a desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do nu-proprietdrio ou do

deicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em mdios do usufrutudrio ou do

fiduciério.

Parégrafo iinico - A deniincia deverd ser exercitada no prazo de noventa dias
contados da extingdo do fideicomisso u da averbagio da extingdo do usufruto, presumindo-
se, ap6s esse prazo, a concorddncia na manutengio da locagiio.

Art. 8° - Se o im6vel for alienado durante a locagdo, o adquirente poderd
denunciar o contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupagio, salvo se a locagéo for
por tempo determinado e o contrato contiver cldusula de vigéncia em caso de alicnago ¢
estiver averbado junto & matricula do imével.

§ 19 . Idéntico direito teré o promissdrio comprador e o promissério cessiondrio,

em caréter irrevogével, com imissdo na posse do imével e titulo registrado junto 4 matricula
do mesmo.

§ 2° - A dendncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do
registro da venda ou do compromisso, presumindo-se, apés esse prazo, a concordéncia na
manutengao da locagdo.

-

Art. 9 - A locagdo também poderd ser desfeita: ‘
1 - por miltuo acordo; .
I1 - em decorréncia da prética de infragéo legal ou contratual;
MM - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizaqdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Piblico,
que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatério no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10 - Morrendo o locador, a locagdo transmite-se aos herdeiros.

. Ari. 11 - Morrendo o locatdrio, ficardo sub-rogados nos scus direitos ¢
obrigagées:
I - nas locagbes com finalidade residencial, o cbnjuge sobrevivente ou o

companheiro e, sucessivamente, os herdeiros necessirios ¢ as pessoas que viviam na
dependéncia econémica do de cujus, desde que residentes no imével;

11 - nas locagbes com finalidade nio residencial, 0 espélio e, se for o caso, seu
SUCEsSSOr no negocio.

Art. 12 - Em casos de separagio de fato, separagio judicial, divércio ou
dissolugio da sociedade corcubindria, a locagdo prosseguird automaticamente com o conjuge
ou companheiro que permanecer no imével.

] Pardgrafo dnico - Nas hipficses previstas neste artigo, a suh-rogagio serd
comunicadi poOT_eserito so locador, o qual wid o dircito de exigir, no prazu de trinta dias, a
substituigao do fiador ou o oferecimento de qualquer das garantias prewvistas nesta Lei.
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. Art. 13 - A cessdo da locagio, a sublocagio e 0 empréstimo do imével. total ou
parcialmente, dependem do consentimento prévio ¢ escrito do locador.

§ 1° - Néo se presume o consentimento pela simples demora do locador em
manifestar formalmente a sua oposigao.

§ 2° - Desde que notificado por escrito pelo locatério, de ocorréncia de uma das
hip6teses deste artigo, o locador terd o prazo de trinta dias para manifestar formalmente
sua oposi¢ao.

Secio 11
Das Sublocagoes

Art. 14 - Aplicam-se s sublocagges, na que couber, as disposigdes relativas s
locagoes. ‘

Art. 15 - Rescindida ou finda a locagio, qualquer que seja sua causy, resolvem-se
as sublocagoes, assegurado o direito de indenizagdo do .ublocatirio contra o sublocador.

Art. 16 - O sublocatério responde subsidiariamente ao locador pela importéncia
que dever ao sublocador, quando este for demandado ¢, ainda, pelos aluguéis que se
vencerem durante a lide. :

Secio I
Do Aluguel

Ar. 17 - E livre a convengio do aluguel, vedada a_ sva estipulagdo em moeda
estrangeira e a sua vinculagao A variagdo cambial ou ao saldrio minimo.

Paragrafo Gnico - Nas locagbes residenciais serdo observados os critérios de
reajustes previstos na legislagdo especifica.

"~ Art, 18 - E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel,
bem como inserir ou modificar cldusula de reajuste.

. Art. 19 - Nio havendo acordo, o locador ou o locatdrio, ap6s trés anos de
vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisio judicial do
aluguel, a fim de ajusté-lo ao preco de mercado.

Art, 20 - Salvo as hip6teses do art. 42 e du locagio para temporada, o locador
nao poder4 exigir o pagamento antecipado do aluguel.

Arnt. 21 - O aluguel da sublocagdo néo poderd exceder o da locagdo; nas
habitagdes coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis nao poder4 ser superior ao dobro do
valor da locagao.

Parégrafo Gnico - O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatério a
reduzir o aluguel até os limites nele estabelecidos.

Segio IV
Dos Deveres do Locador e do Locatério
Art. 22 - O locador é obrigado a:

1 - entregar ao locat4rio o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;
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I - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do iméve! locado;
IIT - manter, durante a locagio, a forma ¢ o destino do imdvel;

IV -responder pelos vicios ou defeitos anteriores 2 locagao;

. V - fornecer 10 locatdrio, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do
imovel, guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

V1 - fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importéncias por este pagas,
vedada a quitagio genérica;

VII - pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e de intermediagdes,
nest;z_s gomprecndl as as despesas necessérias 2 afericio da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pugar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre 0 1mével, salvo disposi¢io expressa em contrério
no contrato;

. IX - exibir a0 locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos s parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordindrias de condominio.

Pardgrafu imico - Por despesas extraordindrias de conduminio se entendemn
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do cdificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem A estrutura integral do
imével;

_ b)pintura das fachadas, empenas, pcgos de aeragzo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas; ’

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao infcio da locagdo;

. _e) instalagdo de e vipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagio, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragio e paisagismo nus partes de uso comum;
g) constituigio de fundo de reserva.
Art. 23 - O locardrio ¢ obrigado a:

1 - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Gtil do més
seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro focal ndo tiver sido indicado no
contrato;

IT - servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como
se fosse seu;

I - restituir o imével, finda a locagdo, no 2stado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

IV -levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagin a este incumba, bem como as eventuais turbacbes de
terceiros;

V - realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - nido modificar a forma interna ou externa do iméve! sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediutamente a0 Jocador vs documentos de cobranga de tributos e
encargos condomintiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatério;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gés, 4gua ¢
€5goto; .

IX - permitir a vistoria do imdvel pelo Jocador ou por seu mandatario, mediante
combinagio prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipStese prevista no art. 27,

X - cumprir integralmente a convengido de cundominio e os regulamentos
internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianga;
XU - pagar as despesas ordinérias de condominio.
) § 1° - Por despesas ordindrias de condominio se entendem as necessdrias A
administragao respectiva, especialmente:

a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuigoes previdencifrias e sociais dos
empregados do condominio; °

b) consumo de 4gua e esgoto, gés, luz e forgu das dreas de uso comum;

c) limpeza, conservigio e pintura das instalagges e dependéncias de uso comum;

d) manutengdo e consenagdo das instalagdes e equipamentos hidréulicos,
elétricos, mechnicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutengido e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados 2 prética de esportes ¢ lazer;
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f) manutengdo e conservagio de elevadores, porteiro ecletrfnico e antenas

coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
| i) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a perfodo anterior ao inicio da
0cagdo;

i) reposigao do fundo de reserva, .total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a perfodo
anterior ao inicio da locagéao.

§ 2° - O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no
parégrafo anterior, desde que comprovadas a previsido or¢gamentdna € o ratelo mensal,
podendo exigir a qualquer tempo a comprovagio das mesmas.

3% . No ediffcio constituido por unidades imobilidrias auténomas, de
propriedade da mesma pessoa, os locatédrios ficam obrigadus ao pagamento das despesas
referidas no § 19 deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24 - Nos iméveis utilizados como_habita¢io coletiva multifamiliar, os
locatdrios ou sublocatdrios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a
construgao for considerada em condigdes precdrias pelo Poder Piblico.

§ 12 - O levantamento dos dep6sitos somente serd deferido com a comunicagéo,
pela autoridade piblica, da regularizagao do imével.

§ 2° - Os locatérios ou sublocatdrios que deixarem o imével estardo desobrigados
do aluguel durante a execugdo das obras necessdrias & regularizagao.

§ 32 - Os depésitos efetuados em juizo pelos locatdrios e sublocatérios poderao
ser levantados, mediante ordem judicial, para realizagac das obras ou servigos necessarios a
regularizacdo do imével.

Art. 25 - Atribufda ao locatério a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordindrias de condominio, o locador poderd cobrar tais verbas
juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Parégrafo tinico - Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as
vantagens daf advindas, salvo se o locatério reembolsa-lo integralmente.

Art. 26 - Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizaglo incumba ao
locador, o locatério € obrigado a consenti-los.

Par4grafo tinico - Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatdrio terd direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao perfodo excedente; se mais de trinta dias, poderd
resilir o contrato.

Segao V
Do Direito de Preferéncia

Art. 27 - No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direites ou dagdo em pagamento, ¢ locatério tem preferéncia para adquirir o imével locado,
em igualdade de cendigbes com terceiros, devendo o locador dar-the conhecimento do
negbcio mediante notificagio judicia!, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Par4grafo dnico - A comunicagio dever4 conter todas as condigdes do negdcio e,
em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia de Gnus reais, bem como o local e
horério em que pode ser examinada a documentagio pertinente.

Art. 28 - O direito de preferéncia do locotdrio caducard se ndo manifestada, de
maneira incquivoca, sua aceitagio integral & proposta, a6 prazo de trinta-dias.

Art. 29 - Ocorre o aceitagdo du proposta, pelo lucatirio, a posteriur devisténcia
do neghcio pelo locador acarreta, a este, responsabilidade pelos prejufzos ocasionados,
inclusive lucros cessantes.

Art. 30 - Estando o imovel sublocado em sua totalidade, caberd a prefereniciu 4o
sublocatirio e, em seguida, ao locat&rio. Se forem varios os sublocatdrios, a picferéncia
cabera a todos, et comurm, ou a qualquer deles, se um -4 for o interessado.

Puardgrafo Unico - Havendo pluralidude de pretendentes, caheri a preferencia an
locatario mais antigo, e, se ds mesma data, ao mais idoso.

. Ar. 3| - Em se tratande de alicnagio de mais de uma unidade imobiliaria, o
direito de preferdncia incidird sobre a totalidade do< bers objetn du alienagio.

Art, 32 - O) direito de preferéncia nio alcanga on cusos de perda du pirpriedude
ou venda por decisdo rdiciul, permuta,-anagio, integralizagiv de capitl, cicaw, fusdo e
incorporagan.

Art. 33 - C locatério preterido no scu dirgito de preferéncia poduré reclumar do
alienante ws perdns ¢ danos ou, depostando o pregn e demais despesas do ato de
wrensferéna, haver para si o imoved locado, se o requerer Lo pravo de seis meses. 1 contar do
registro do ato no Cartério de Imovels, desde que u contrato de focugan estegr avertuto pelo
menos trints ias antes da siienagdo junto A matdcnla do insbvel,

Pardgrafo tdnico - A averbaguo far~e-4 A vista de qualquer das vias do contratu
de locagdo, desde gue suhserito também por duas testeriunhas,

Art, 34 - Haverdo condominio no imovel, a preferéncia do condéminoe terd
priondade sobre a do locatbno.

Segitn VI
Dis Benfonnnas

Ast 35 Sehuo evares. s ofispesigan contratps]l omy contrarin, 2 hepfeitorias
MRCESETes it duznds o pcy eataoo, Cinda goe nlestensadss polo b 2w i o
tieis, desde que autorizudes, serio ndanzineis e permiterm 0 cxercicwe do direito de
retengan

Ast. 36 - As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser
levantadas pelo locatério, finda a locagdo, desde que sua retiruda ndo afete a estrutura e a
substancia do im6vel.

Sec¢do VI
Das Garantias Locatlcias

. Art. 37 - No contrato de locagio, pode o locador exigir do locatério as seguintes
modalidades de garantia:

1 - caugiio;
Il - fianga;
Il - seguro de fianga locaticia.

. Parédgrafo tnico - E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades
de garantia num mesmo contrato de locagio.

Art, 38 - A caugdo poderd ser em bens méveis ou im6veis.

§ 1¢ - A caugdo em bens mbveis deverd ser registrada em Cartério de Titulos e
Documentos; a em bens imdveis deverd ser averbada & margem da respectiva matricula.

§ 2% - A caugdo em dinheiro, que nao poders exceder o equivalente a trés meses
de aluguel, serd depositada em caderneta de poupanga, autorizada pe?o Poder Publico e por
ele regulamentada, revertendo em beneficio do locatério todas as vantagens dela decorrentes
por ocasido do levantamento da soma respectiva.

§3°- A cauciio em tftulos e agdes deverd ser substitufda, no prazo de trinta dias,
em caso de concordata, faléncia ou liquidagio das sociedades emissoras.

Art. 39 - Salvo disposi¢do contratual em contrério, qualquer das garantias da
locagéo sc estende até a efetiva devolugio do imével.

An. 40 - O locador poder4 exigir novo fiador ou a substituigdo da modalidade de
garantia, nos seguintes casos:

1 - morte do fiador;

Lo Tl - auséncia, interdigdo, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas
judicialmente; ’

. . Il -alienagéo ou gravagao de todos os bens imveis do fiador ou sua mudanga de
residéncia sem comunicagéo ao locador;

IV -exoneragio do fiador;

V - prorrogagao da locagdo por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada
por prazo certo; .

V1 - desaparecimento dos bens méveis;
VI - desapropriagio ou alienagio do imével,

Art. 41 - O seguro de fianga locaticia abranger4 a totalidade das obrigagdes do
locatério.

Ar. 42 - Nio estando a locagdo garantida ror qualquer das modalidades, o
locador poderd exigir do locatdrio o pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia atil do
niés vincendu.

Segio VIHI
Das Penalidades Criminais ¢ Civis

Arl. 43 - Constitui contravengio penal, punfvel com prisdo simples de cinco dias
a seis meses uu multa de trés a doze meses do valor do Gltimo aluguel atualizado, revertida
em favor do locatério:

T - exigir, por motivo de locagdo ou sublocugdo, quantia ou valor além do
alugnel ¢ encurgos permitidos;

1T - exigir, por motivo de Jocagio ou sublucagdn, mais de uma modalidade de
garantia num mesmo contrato de focugan;

III - cobrar antecipsdamente o aluguel, salve a hipGlese do art. 42 e da locagdo
para temporada.

Art, 44 - Constitus crife de agao pblica, punivel com deiengio de trés meses i
um Lho, gue puderd sor substituidia pela prastagdo de senvigos & comunidade:

1 - recusar-se o lucador ou sublocador, na. habitucees coictivas muitifamiliares,
a fornccer recibo discriminado do aluguel e encargos;

11 - deixar o retomante, dentro de cento ¢ oitenta dias apds a entrega do imével,
no caso dv inciso I do art 47, de usd-lo para o fim declarado ou, vsando-o, nio o fizer pelo
prazo minimo de win ano; .

Il - ndv iniciar o proprietdrio, promissirio comprador ou gmmis.s.’uio
corsionaro, nos casos do inciso IV do art, 9, inciss IV do art. 47, inciso 1 do art. 32 ¢ inciso {1
do art. 53, a demoligdio ou & reparagdo do 1mével, dentro de sessenta dias conrados de sua
entrega;

IV - ewccutar ¢ despejo cont invhser dacit do dispusto no § 27 do art. 65.

Parierato unrco - Ocnrrendo gealguer das hinbieses previstas fesw: artigo,
prorter v e u i v acke i e Progeao P ey ettt v s et mrediga de dege
€ um mdsirno de vinte e quatio meses do valor do ultima shupued atualizade ou do giee cawja
sends cobeudo du min 0 lecatinn se realuyado o imdvel
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Segao IX
Das Nulidades

Art. 45 - Sao nulas de pleno dircito as cldusulas do contrato de locagdo que visem
a elidir os objetivos da presente Lei, notadamente as que proibam a prorrogagdo prevista no
ant. 47, ou que afastem o direito A renovagio, na hipétese do art. S1, ou que imponhum
obrigagdes pecunidrias para tanto. -

Capitulo I1
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secginl
Du Locagio Residencial

Art. 46 - Nas locagdes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta
meses, a resolu¢do do contrato ocorrerd findo o prazo estipulado, independentemente de
notificagio ou aviso. .

§ 1° - Findo o prazo ajustado, se o locatdrio continuar na posse do imével
alugado por mais de trinta dias sem oposicio do locador, presumir-se-4 prorrogada a locagio
por prazo indeterminado, mantidas as demais cldusulas e condigdes do contrato.

§ 2° - Ocorrendo a prorrogagdo, o locador poderd denunciar o contrato a
qualquer tempo, concedido o prazo de trinta dias para desocupagio.

Art, 47 - Quando ajustada verbalmente ou por escrito e com prazo inferior a
trinta meses, findo o prazo estabelecido, a locagdo prorroga-se automaticamenie, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imével:

1 - nos casos do art. 99;

I - em decorréncia de extingio do contrato de trabalho, se a ocupagio do
imével pelo locatério estiver relacionada com o seu emprego;

I - se for pedido para uso préprio, de seu conjuge ou companheiro, ou para uso
residencial de ascendente ou descendente que ndo disponha, assim como seu cOnjuge ou
companheiro, de imével residencial proprio;

IV - se for pedido para demoligio e edificagdo licenciada ou para a realizagéo de
obras aprovadas ‘pelo Poder Publico, que aumentem a 4rea construida em, no minimo, vinte
por cento ou, se o imével for destinado a exploragao de hotel ou pensio, em cinglienta por
cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagio ultrapassar cinco anos.

19 - Na hip6tese do inciso III, a necessidade deverd ser judicialmente
demonstrada, se:

_a) o retomante, alegando necessidade de usar o imével, estiver ocupando, com a
mesma finalidade, outro de sua propriedade situado na mesma localidade ou, residindo ou
utilizando imo6vel alheio, j4 tiver retomado o imével anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficidrio da retomada, residir em imdvel
préprio.

. § 2% - Nas hip6teses dos incisos IIf e IV, o retomante deverd comprovar ser
proprietério, promissério comprador ou promissério cessiondrio, em carater irrevogével, com
imissdo na posse do imével e titulo registrado junto & matrfcula do mesmo. .

Secio Il
Da Locagio para Temporada

Art. 48 - Considera-se locagdo para temporada aquela destinada a residéncia
tempordria do locatdrio, para prética de lazer, realizacio de cursos, tratamento de saide,
feitura de obras em seu imoével, e outros fatos que decorram tio-somente de determinado
tempo, e contratada por prazo ndo superior a noventa dias, esteja ou ndo mobiliado o imével.

Par4grafo (nico - No caso de a locagio envolver imével mobiliado, constard do
contrato, obrigatoriamente, a descri¢cio dos méveis e utensilios que o guarnecem, bem como o
estado em que se encontram.

Art. 49 - O locador podera receber de uma sé vez e antecipadamente os aluguéis
¢ encargos, bem como exigir gualqucr das modalidades de garantia previsias no art. 37 para
atender as demais obrigacoes do contrato.

. Art. 50 - Findo o prazo ajustado, se o locatério permanecer no imével sem
oposicdo do locador por mais de trinta dias, presumir-se-4 prorrogada a locagio por tempo
indeterminado, nao mais sendo exigive! o pagamento antecipado do aluguel ¢ dos encargos.

Paragrafo tnico - Ocorrendo a prorrogagio, o locador somente poderd denunciar
o contrato apés trinta meses de seu infcio ou nas hipteses do art. 47.

Secao M
Da Locagio nao Residencial

Art. 51 - Nas locagoes de im6veis destinados ao comércio, o locatério teré direito
a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:

) I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito ¢ com prazo
determinado;

' - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos;

. _II - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo ¢ ininterrupto de trés anos.

§ 19 - O direito assegurado neste artigo poderé ser exercido pelos cession4rios ou
sucessores da locagio; no caso de sublocagio total do imével, o direito a renovagio somente
poderd ser exercido pelo sublocatdrio.

. § 2° - Quando o contrato autorizar que o locatério utilize o imével para as
atividades de sociedade de que faga parte e (?ue a esta passe a pertencer o fundo de comércio,
o direito a renovagdo podera4 ser exercido pelo locatério ou pela sociedade.

v § 3¢ - Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos sécios, o sGcio
subrevivente fica sub-rogado no direito a renovagio, desde que continue no mesmo ramo.

L § 49 - O direito a renovagao do contrato estende-se 3s locagaes celebradas por
industrias e sociedades civis com fim lucrativo. regularmente constituidas, desde que
Ocorrentes 0s Pressupostos previstos neste artigo.

) § 5° - Do direito a renovagio decai aquele que ndo propuser a agio no
interregno de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, anteriores A data da finalizagao
do prazo do contrato em vigor.

Art. 52 - O Jocador nav estard obrigado a renovar o contrato se:

) I - por determinagio do Poder Piblico, tiver que realizar no imével obras que
importarem na sua radical transformagao; ou para fazer modificagdo de tal natureza que
aumente o valor do neg6cio ou da propriedade;

I - o imé6vel vier a ser utilizado por ele préprio ou para transferéncia de fundo
de comércio existente ha mais de um ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu
cbnjuge, ascendente ou descendente.

§ 1? - Na hipétese do inciso II, o imével nao poders ser destinado ao uso do
mesmo ramo do locatério, salvo se a locagdo também envolvia o fundo de comércio, com as
instalagoes ¢ pertences. .

§ 29 - Nas locaghes de espago em shopping centers, o locador nio poder4 recusar
a renovagio do contratu com fundamento no inciso IT deste artigo.

§ 3% - O locatario terd direito a indenizagio para ressarcimento dos prejufzos e
dos lucros cessantes que tiver que arcar com a mudanga, perda do lugar e desvalorizagdo do
fundo de comércio, se a renovagio ndo ocorrer em raziao de proposta de terceiro, em
melhores condiges, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imével, ndo der o
destino alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico ou que declarou
pretender realizar.

.. Art. 53 - Nas locugbes de imdveis utilizados por hospitais, unidades sanitérias
oficiais, asilos, bem como de estubelecimentos de saiide e de ensino autorizados e fiscalizados
pelo Puder Pablico, o contrato somente podera ser rescindido:

I - nas hip6ieses do art. 9%

Il - se o proprietério, promissério comprador ou promissério cessiondrio, em
caréter irrevogével e imitido na posse, com titulo registrado, que haja quitado o prego da
promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizada é)elo proprietério, pedir o imovel para
demoligao, edilicagdo licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento mfnimo de
cingiienta por cento da 4rea util.,

Art. 54 - Nas relagdes entre lojistas e empreendedores de shopping center,
prevalecerdo as condigdes livremente pactuadas nos contratos de locagdo respectivos e as
disposigdes procedimentais previstas nesta Lei.

§ 19- O empreendedor nao poderé cobrar do locatério em shopping center:
a) as despesas referidas nas alineas "a", "b" e "d" do parédgrafo Gnico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituicbes de equipamentos, que impliquem
modificar o projeto ou 0 memorial descritivo da data do habite-se o obras de paisagismo nas
partes de uso comum.

§ 2°- As despesas cobradas do locatério devem ser previstas em or¢amento, salvo
casos de urgéncia ou for¢a maior, devidamente demonstradas, podendo o locatirio, a cada
sessenta dias, por si ou entidade de classe exigir a comprovagao das mesmas.

Arl. 55 - Considera-se locagao nao residencial quando o locatério for pessoa
juridica e o imdvel destinar-se ao uso de seus titulares, diretores, s6cios, gerentes, executivos
ou empregados.

Art. 56 - Nos demais casos_de locagiio ndo residencial, o contrato por prazo
determinado cessa, de pleno direito, findo o prazo estipulado, independeniemente de
notificagio ou aviso.

Pardgrafu dnico - Findo o prazo estipulado, se o locatério permanecer no imével
por mais de trinta dias sem oposigao do locador, presumir-sc-& prorrogada a locagao nas
condigdes ajustadas, mas sem prazo determinado.

Art. §7 - O contrato de locagdo por prazo indeterminado pode ser denunciado
por escrito, pelo locador, concedidos ao locatério trinta dias para a desocupagdo.

TiITULO I
DOS PROCEDIMENTOS
Capitulo 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58 - Ressalvados os casos previstos no parégrafo lnico do art. 19, nas agdes
de desrejo, consignagdo em pagamento de aluguel e acessorio da locagao, revisionais de
aluguel ¢ renovat6rias de locagdo, observar-se-4 o seguinte:

1 - 0s processos tramitam durante as férjas forenses ¢ ndo se suspendem pela

superveniéncia delas;

. Il - € competente para conhecer e julgar tais agbes o foro do Jugar da sitvagao do
imo6vel, salvo se outro houver sido eleito no contrato;
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L. Il - o valor da causa corresponderd a doze meses de aluguel, ou, na hipétese do
inciso Il do art. 47, atrés salirios vigentes por ocasido do ajuizamento;

1V - desde que autorizado no contrato, a citagéo, intimagao ou notificagao far-se-
4 mediante correspondénicia comn aviso de recebimento, ou, tratando-se de pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-sfmile, ou, ainda, sendo necessério, pelas
demais formas previstas no C6digo de Processo Civil;

V - 0s recursos interpostos contra as sentengas terdo efeito somente devolutivo.
C_agémlo I
DASACOES DE DESPEJO

Ant. 59 - Com as modificaces constantes deste Capftulo, as agoes de despejo
terdo o rito ordindrio.

1° - Conceder-sed limipar para desocupagic em quinze dias,
independenitemente da audiéncia daparte contréria e desde que prestada a caugio no valor
equivalente a trés meses de aluguel, nas agdes que tiverem por fundamento exclusivo:

) I -0 descumprimento do mi tuo acordo (art. %, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pefas partes e por duas testemurihas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupagao, contado da assinatura do instrumento;

II - o disposto no inciso II do art. 47, havendo prova escrita da rescisao do
contrato de trabalho ousendoela demonstrada em audiéncia prévia;

~ TII -0 término do prazo da locagio para temporada, tendo sido proposta a agio
de despejo ematé trintadias ap6s o vencirnento do contrato;

IV .amorte do locatdriosem deixar sucessor legftimo nalocagdo, de acordo com
o referido no inciso I doart. 1], permanecendo no imével pessoas ndo autorizadas por lei;

V -apermané&ncia do sublocatério no imével, extinta a locagao, celebrada com o
locatério.

. § 2- Qualquer que_seja 0 fundamento da agdo dar-se-4 ciéncia do pedido aos
sublocatérios, que poderio intervir no processo como assistentes.

ATt 60 - Nas agoes de despejo fundadas no inciso I'V do art. 9%, inciso IV do art.
47 e inciso YT doart. 53,a peticio inicial Aeverd ser instrufda com prova da propriedade do
im6vel ou do compromisso registrado.

Art 61 - Nas agoes fundadias no §2° do art. 46 e nos incisos ITI e IV do art. 47, se
o locatdrio, no prazo da contestagdo, manifestar sua concorddncia com a desocupagdo do
imével, o juiz acothera o pedido fixando prazo de seis meses para a desocupagio, contados da
citagdo, impondo ao vencido a responsabilidade pelas custas e honorérios advocaticios de
vinte por centto sobre o valor dado 2 causa. Se a desocupagio ocorrer dentro do prazo fixado,
o réu ficard isento dessa responsabilidade; caso contrério, serd expedido mandado de despejo.

ATt 62 - Nas agdes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel ¢
acessorios da locagio, observar-se-4 o seguimte:

I -opedidode rescisao dalocagio podera ser cumulado com o de cobranga dos
aluguéis e acessérios da locagao, devendo ser apresentado, com a inicial, cleulo discriminado
do valor do débilo;

I - o locatfrio poder& evilar a rescisdo da locagdo requerendo, no prazo da
contestagio, autorizagdo para o pagamento do débito atualizado, independentemente de
célculo e mediante depésito judicial, incuidos:

a) osaluguéise acessbrios dalocagio que vencerem até a sua efetivacio;
b) asmultas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;
¢) osjuros de mora;

d) ascustas e os honorérios do advogado do locador, fixados em dez por cento
sobre 0 montante devido, se do contratonio constar disposigdo diversa;

Il - auorizada a emenda da mora e efetuado o depdsito judicial até quinze dias
apos a intimagdo do deferimento, se o locador alegar que a oferta ndo ¢ integral, justificando
a diferenga, o locatirio poderd complementar o dep6sito no prazo de dez dias, contados da
ciéncia dessa manifestagao;

IV - nio sendo complementado © dep6sito, o pedido de rescisao prosseguird pela
diferenga, podendo o locador levantar a quantia depositada;

...V -osaluguéis que forem vencendo até a sentenca deverio ser depositados 2
disposigdo do. jufzo, nos respectivos vendimentos, podendo o locador levanté-los desde que
incontroversos;

. VI - havendo curmulagio dos pedidos de rescisao da |0C8(;‘50 e cobranca dos
aluguéis, a execugio desta pode ter inlcio antes da desocupagdo do imével, caso ambos
tenham sido acolhidos.

- Pardgrafo tinico - Nao se admitird a emenda da mora se o locatério j& houver
utilizado essa faculdade por dvas vews ros doze meses imediatamente anteriores 2
propositura da agio.

Art. 63 -Julgada procedente a ag@o de despejo, o juiz fixaré prazo de trinta dias
para a desocupaciovoluntiria, ressalvadoo disposto nos pardgrafos seguintes.

§ 12 - Oprazo serd de quinze dias se:

a) entrea citagio e asentengade primeira instincia houverem decorrido mais de
quatro meses; ou

b) o despejo howver sido decretado com fundamento nos incisos I1 e 111 do art. 99
ou no § 2% do art. 46.

 $29 - Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo
Poder Piblico, respeitado o prazo minimo de sevis meses e o maximo de um ano, o juiz disporé
de modo que a desocupagdo coincida com o periodo de férias escolares.

. § 3°- Tratando-se de hospitais, repartigdes puiblicas, unidades sanit4rias oficiais,
asilos e estabelecimentos de salide e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Pablico,
e o despejo for decretado com fundamento no inciso IV do art. 9° ou no inciso I do art. 53, 0

razo serd de um ano, exceto nos casos em que entre a citagdo e a sentenga de primeira
instancia houver decorrido mais de um ano, hip6tese em que o prazo ser4 de seis meses.

§ 4° - A sentenga que decretar o despejo fixar4 o valor da caugdo para o caso de
ser executada provisoriamente.

Art. 64 - Salvo nas hip6teses das a¢oes fundadas nos incisos I, I e IV do art. 99, a
execugao proviséria do despejo dependerd de caugio nio inferior a doze meses e nem
superior a dezoito meses do aluguel, atualizado até a data do dep6sito da caugio.

§ 19 - A caugdo poder4 ser real ou fidejusséria e serd prestada nos autos da
execugdo proviséria.

L § 2° - Ocorrendo a rcforma da sentenga ou da decisio que concedeu
liminarmente o despejo, o valor da caugdo reverterd em favor do réu, como indenizagio
mfména das perdas e danos, podendo este reclamar, em agdo prépria, a diferenga pelo que a
exceder.

. Art, 65 - Findo o prazo assinado para a desocupagio, contado da daia da
notificagao, serd efetuado o despejo, se necessdrio com emprego de forga, inclusive -
arrombamento.

) . § 1°- Os méveis e utensflios serdo entregues a guarda de depositério, se nao os
quiser retirar o despejado. :

§ 22 - O despejo nido poderd ser executado até o trigésimo dia seguinte ao do
falecimento do cOnjuge, ascendente, descendente ou irmao de qualquer das pessoas que
habitem o imével.

__Art. 66 - Quando o imével for abandonado ap6s ajuizada a agdo, o locador
poder4 imitir-se na posse do imével.

- . Capftulo I )
DA ACAO DE CONSIGNAGCAO DE ALUGUEL E ACESSORIOS DA LOCACAO

Art. 67 - Na azéo que objetivar o pagamento dos aluguéis e acessérios da locagiao
mediante consignagdo, sera observado o seguinte:

1 - a peticdo inicial, além dos requisitos exigidos pelo art. 282 do Cédigo de
Processo Civil, deveréd especificar os aluguéis e acessérios da locagdo com indicagao dos
respectivos valores;

Il - determinada a citagdo do réu, o autor serd intimado &, no prazo de vinte e
uvatro horas, efetuar o dep6sito judicial da importéncia indicada na petigao inicial, sob pena
e ser extinto o processo;

NI - o pedido envolverd a quitagdo das obrigagbes que vencerem durante a
tramitagao do feito e até ser prolatada a sentenca de primeira insténcia, devendo o autor
promover os dep6sitos nos respectivos vencimentos;

IV - nao sendo oferecida a contestagdo, ou se o locador receber os valores
depositados, o juiz acotherd o pedido, declarando quitadas as obrigagées, condenando o réu
ao pagamento das custas e honorérios de vinte por cento do valor dos dep6sitos;

V - a contestagio do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficard
adstrita, quanto 2 matéria de fato, a:

a) nao ter havido recusa ou mora em receber a quantia devida;
b) ter sido justa a recusa;
¢) n3o ter sido efetuado o depésito no prazo ou no Jugar do pagamento;

d) nao ter sido o depésito integral;

VI - além de contestar, o réu poderd, em reconvengdo, pedir o despejo ¢ a
cobranga dos valores objeto da consignat6ria ou da diferenga do dep6sito inicial, na hip6tese
de ter sido alegado ndo ser o0 mesmo integral;

VII - o autor pcderd complementar o dep6sito inicial, no prazo de cinco dias
contados da ciéncia do ot};recimemo da resposta, com acréscimo de dez por cento sobre o
valor da diferenca. Se tal ocorrer, o juiz declararé quitadas as obrigagbes, elidindo a resciso
da locagdo, mas impor4 ao autor-reconvindo a responsabilidade pelas custas e honorérios
advocaticios de vinte por cento sobre o valor dos depositos;

VT - havendo, na reconvengao, cumulagdo dos pedidos de rescisao da locagio e
cobranga dos valores objeto da consignatéria, a execugdo desta somente podera ter inicio
ap6s obtida a desocupagio do im6vel, caso ambos tenham sido acothidos.

Parégrafo Gnico - O réu poder4 levantar a qualquer momento as importéncias
depositadas sobre as quais ndo penda controvérsia.

. Ca;imlo v
DA ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL

Ar. 68 - Na agio revisional de aluguel, que ter4 o rito symarfssimo, observar-se-4
o seguinte:

I - além dos requisitos exigidos pelos arts. 276 e 282 do Cédigo de Processo
Civil, a petigéio inicial deverd indicar o valor do aluguel cuja fixagao € pretendida;

H - a0 designar a audiéncia de instrugao e julgamento, o juiz, se houver pedido e
com base nos elementos fornecidos pelo autor ou nos que indicar, ﬁx_aré aluguel provisério,
nio excedente a oitenta por cento do pedido, que seré devido desde a citagao;

III - sem prejuizo da contestagdo ¢ até a audiéncia, o réu poderd pedir seja
revisto o aluguetl provisério, fornecendo os elementos para tanto;
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IV - na audiéncia de instrugdo e julgamento, apresentada a contestagdo, que
devers conter contraproposta se houver discordincia quanto ao valor pretendido, o juiz
tentard a conciliagao e, nao sendo esta possivel, suspenderd o ato para a realizagio de pericig,
se necessdria, designando, desde logo, audiéncia em continvagio.

§ 1v - Nao caber4 agio revisional na pendéncia de prazo para desocupagio do
imével (arts. 46, pardgrafo 2 e 57), ou quando tenha sido este estipulado amigdvel ou
judicialmente.

§ 2° - No curso da agdo de revisdo, o aluguel provisério serd reajustado na
periodicidade pactuada ou na fixada em lei.

Art. 69 - O aluguel fixado na sentenga retroage 2 citagdo, ¢ as diferengas
devidas durante a agio de revisdo, descontados os alugueres provisorios satisfeitos, serdo
pagas corrigidas, exigfveis a partir do trénsito em julgado da decisdo que fixar o novo aluguel.

§ 19 - Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenca poderéd estabelecer
geriodicidade de reajustamento do alugue] diversa daquela prevista no contrato revisando,
em como adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.

§ 2° - A execugio das diferengas seré feita nos autos da agio de revisdo.

Art. 70 - Na agido de revisdo do aluguel, o juiz poderd homologar acordo de
desocupacio, que serd executado mediante expedigao de mandado de despejo.

_Capitulo V
DA AGAO RENOVATORIA

Art. 71 - Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do C6digo de Processo
Civil, a peticao inicial da agdo renovatéria dever4 ser instruida com:

1 - prova do preenchimento dos requisitos dos incisos I, 1T e {1l do art. 51;
IT - prova do exato cumprimento do contrato em curso;

Il - prova da quitagdo dos impostos e taxas que incidiram sobre o imével e cujo
pagamento lhe incumbia;

IV - indicagdo clara e precisa das condigbes oferecidas para a renovagio da
locagéo;

V - indicagdo de fiador quando houver no contrato a renovar e, quando néo for
0 mesmo, com indicagio do nome ou denominagio completa, niimero de sua inscrigdo no
Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento, enderego e, tratando-se de pessoa natural,
a nacionalidade, o estado civil, a profissio ¢ o nimero da carteira de identidade,
comprovando, em qualquer caso e desde logo, a idoneidade financeira;

VI - prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na renovagio aceita
os encargos da fianga, autorizado por seu cdnjuge, se casado for;

VII - prova, quando for o caso, de ser cessionério ou sucessor, em virtude de titulo
oponfvel ao proprietério.

Pardgrafo tnico - Proposta a agdo pelo sublocatdrio do iméve!l ou de parte dele,
serao citados o sublocador e o locador, como litisconsortes, salvo se, em virtude de locagido
origindria ou renovada, o sublocador dispuser de prazo que admita renovar a sublocagio; na
primeira hip6tese, procedente a agdo, o proprictdrio ficard diretamente obrigado a
renovagéo.

Art. 72 - A contestagdo do locador, além da defesa de direito que possa caber,
ficara adstrita, quanto A matéria de fato, ao seuinte:

1 - ndo preencher o autor os requisitos estabelecidos nesta Lei;

Il - ndo atender, a roposta do locatério, o valor locativo real do imével na
época da renovagio, exclufda a valorizagio trazida por aquele ao ponto ou lugar;

III - ter proposta de terceiro para a locagao, em condigdes melhores;
IV - néo estar obrigado a renovar a locagio (incisos I e II do art. 52).

. § 19 - No caso do inciso I, o locador deverd apresentar, em contraproposta, as
condigdes de locagdo que repute compativeis com o valor locativo real e atual do imével.

§ 2° - No caso do inciso III, o locador dever4 juntar prova documental da
proposta do terceiro, subscrita por este e por duas testemunhas, com clara indicagdo do ramo
a ser explorado, que ndo poderd ser o mesmo do locatério. Nessa hipbtese, o locatério
poder4, em réplica, aceitar tais condigoes para obter a renovagio pretendida.

. § 3% - No caso do inciso I do art. 52, a contestagido deverd trazer prova da
determinagio do Poder Piiblico ou relatério pormenorizado das obras a serem realizadas e da
gsttl)rrllané'a de valorizacdo que sofrerd o imével, assinado por engenheiro devidamente

abilitado.

§ 4° - Na contestagdo, 0 locador, ou sublocador, poderé pedir, ainda, a fixagdo de
aluguel provisério, para vigorar a partir do primeiro més do prazo do contrato a ser renovado,
ndo excedente a oitenta por cento do pedido, desde que apresentados elementos hébeis para
aferigao do justo valor do aluguel.

.. §5°- Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenga podera estabelecer
genodxcndade de reajustamento do aluguel diversa dagucla prevista no contrato renovando,
em como adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.

Art. 73 - Renovada a lbcagﬁo, as diferengas dos aluguéis vencidos serao
executadas nos proprios autos da agao e pagas de uma sé vez.

Art. 74 - Nao sendo renovada a locagao, o Juiz fixard o prazo de até seis meses
ap6s o trinsito em julgado da sentenga para desocupagio, se houver pedido na contestagéo.

Art. 75 - Na hipétese do inciso ITl do art. 72, a sentenca fixard desde logo a
indenizagdo devida ao locatdrio em conseqiiéncia da ndo prorrogacdo da locagdo,
solidariamente devida pelo locador e o proponente.

TITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 7t - Nao se aplicam as disposigoes desta Lei aos processos em curso.

) Art. 77 - Todas as locagdes residenciais que tenham sido celebradas
anteriormente 4 vigéncia desta Lei serlo automaticamente prorrogadas por terapo
indeterminado, ao término do prazo ajustado no contrato.

. i Art. 78 - As locagdes residenciais que tenham sido celebradas anteriormente 2
vigéncia desta Lei e ?ue ja vigorem ou venham a vigorar por prazo indeterminado, poderao
ser denunciadas pelo [ocador, concedido o prazo de doze meses para a desocupagao.

Parégrafe tnico - Na hip6tese de ter havido revisdo judicial ou amigével do

aluguel, atingindo o prego do mercado, a dentncia somente poderd ser exercitada apos vinte e

uatro meses da data da revisiio, se esta ocorreu nos doze meses anteriores 3 data da vigéncia
esta Lei.

Art. 79 - No que for omissa esta Lei aplicam-se as normas do Cédigo Civil e do
Codigo de Processo Civil.

Art. 80 - Para os fins do inciso I do art. 98 da Constitui¢do Federal, as agoes de
despejo poderao ser consideradas como causas civeis de menor complexidade.

Ant. 81 -Oinciso II do art. 167 e 0 art. 169 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 167
II-

16) do contrato de locagdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia.”

"Art. 169 -

111 - o registro previsto no n° 3 do inciso I do art. 167, e a averbagdo prevista no
n? 16 do inciso 11 do art. 167.scrdo efetuados no Cartério onde o im6vel estcga
matriculado mediante apresentagao de qualquer das vias do contrato, assinado
pelas partes e subscrito por duas testemunhas, bastando a coincidéncia entre o
nome de um dos proprietdrios ¢ o locador."

Art. 82 - O art. 3° da Lei n® 8.009, de 29 de margo de 1990, passa a vigorar
acrescido do seguinte inciso V1L

"Art, 30 -

-

VI - por obrigagdo decorrente de fianga concedida em contrato de locagao.”

Art. 83 - Ao art. 24 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, fica acrescido o
seguinte § 4%

"Art. 24 -

§ 4° - Nas decisdes da Assembléia que envolvam despesas ordindrias do
condomfnio, o locatdrio poderd votar, caso o condémino-locador a ela nio

comparega.”

Arl. 84 - Reputam-se vilidos os registros dos contratos de locagdo de iméveis,
realizados até a data da vigéncia desta Lei.

Art. 85 - Nas locagdes residenciais, € livre a convengdo do aluguel quanto a
pregp, periodicidade ¢ indexador de reajustamento, vedada a vinculagdo 2 variagdo do saldrio
minimo, variagdo cambial e moeda estrangeira:

1 - dos iméveis novos, com habite-se concedido a partir da entrada em vigor
desta Lei;

11 - dos demais im6veis nio enquadrados no inciso anterior, em relagao aos
contratos celebrados, ap6s cinco anos de entrada em vigor desta Lei.

Art. 86 - O art. 8° da Lei n®4.380, de 21 de agosto de 1964 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"Art. 8° - O sistema financeiro da habitagao, destinado a facilitar e promover a
construgio e a aquisigio da casa prépria ou moradia, especialmente pelas
classes de menor renda da populagao, seré integrado:”

Art. 87 - (VETADO).
Art. 88 - (VETADO).

Art. 89 - Esta Lei entrar4 em vigor sessenta dias ap6s a sua publicagio.

Art. 90 - Revogam-se as disposi¢des em contrério, especialmente:
I - o Decreto n® 24.150, de 20 de abril de 1934;

[l -alein®6.239, de 19 de sctembro de 1975;

I - a Lei n®6.649, de 16 de maio de 1979,

IV -aLein?6.698, de 15 de outubro de 1979;

V -a Lein®7.355, de 31 de agosto de 1985;
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V1 -aLein®7.538, de 24 de setembro de 1986; Razdes do vet
VI -aLein®7.612, de 9 de julho de 1987; ¢ 3
. E evidente que a sangao deste artigo abriria uma porta ampla
VI - alein®8.157, de 3 de janeiro de 1991. para a ruptura da pretendida isonomia tributdria, pois, na forma como foi
redigido, uma pessoa que se dedicasse 4 compra e venda de iméveis estaria
. 18 . isenta de tributagdo pelo Imposto de Renda, enquanto uma pessoa juridica do
. L Brasflia, em de outubro  de1991; ramo contribuiria para os cofres da Unido.
170° da Independéncia ¢ 103° da Repuiblica.
FERNANDO COLLOR De resto, detentores de outros ganhos de capital tenderiam a
Jarbas Passarinho requerer tratamento isondmico, comprometendo o processo de redugdo de
incentivos fiscais e de sanecamento das contas piblicas.
Por isso, impoe-se o veto.
Atos do Poder Executivo | aadt
' "Art. 88. O Governo Federal podera dispor que
L o e N os pagamentos efetnados a tfrulo de aluguel sejam deduzidos na
declaragao de imposto de renda até o seu limite méximo.”
DECRETO DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.
Razoe Vi
: Autoriza a prorrogagdo, por mais um ano,
dos convénios de que trata o Decreto nv
89.475, de 24 de agosto de 1990. ) ) Importante simplificagio do Lmposto de Renda da Pessoa
Fisica foi a eliminagdo dos abatimentos, que redundou em tornar mais prética e
O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no menos custosa a aplicagao do imposto. A reintrodugdo do abatimento dos
uso da atribuicdo que lhe confere o art. 84, incisoesIV e VI, da gluguéls constituira, ortanto, ostensivo retrocesso, além de se patentear
constituicdo, e tendo em vista o disposto no art. 4% da Lei n* 8.029, inoportuna, dado o delicado momento por que passam as finangas piblicas, a
de 12 de abril de 1990, ponto de levar o Governo Federal a rever diversos incentivos tributérios
) anteriormente concedidos.
DECRETA®A: .
. Estas, Senhor Presidente, as razoes que me levaram a vetar
em parte O projeto em causa, as ﬂuags ora submeto a elevada apreciagdo dos
Art. 1¢* Fica o Ministério da Infra-Estrutura, por Senhores Membros do Congresso Nacional.
intermédio do Departamento Nacional de Transportes Aquavidrios,
autorizado a prorrogar, por mais um ano, os convénios de que trata o . ]
Decreto n? 99.475, de 24 de agosto de 1990. Brasilia,em 18 de outubro de 1991,
Art. 2° Ficam transferidas & Companhia Docas do Rio de FERNANDO COLLOR
Janeiro as atividades de pesquisas hidrovidrias, de ensino portudrio e
de dragagem, vinculadas & Empresa de Portos do Brasil S.A. - GEM
PORTOBRAS, en liguidacao. MENSA
; Ne¢ 566, de 18 de outubro de 1991. Encaminhamento ao Congresso Nacional
ublicacio Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua de projeto de lei que "Autoriza o Poder Executivo a abrir ao Orgamento
4 cao- da Seguridade Social da Unido crédito suplementar no valor de
; Rty g
Brasilia, 18 de outubro de 1991; 170+ da Cr$ 292.230.000,00, para os fins que especifica'.

Independéncia-e 103° da Repiiblica.

FERNANDO COLLOR
Joao Eduardo Cerdeira de Santana

DESPACHOS DO PRESIDENTE DA REPUBLICA

MENSAGEM

1= 564, de 18 de outubroc de 1991. Participagao ao Senado Federal do

recebimento da Mensagem SM n% 366, de 11 de outubro de 1991.

Mensagemn® =65

Excelentissimo Senhor Presidente do Senado Federal:

Tenbo a honra de comunicar a Vossa Exceléncia que, nos
termos do paragrafo 1° do artigo 66 da Consgruigio Federal, resolvi vetar
parcialmente o Projeto de Lei n? 912, de 1991 (n® 52/91 no Senado Federal),
que "Dispoe sobre as locagbes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes”.

L Os dispositivos ora vetados porque contrérios ao interesse
publico 530 0s seguintes:

Ar.87 -

"Art. 87. O Governo Federal podera isentar do
imposio de renda o lucro apurado na alienagao de iméveis por
pessoa fisica, desde que esse lucro seja aplicado pa aquisi¢do ou
construgdo de outro imével residencial, no prazo de um ano, a
contar da data da alienagao.

Pardgrafo anico. O disposto neste artigo
estende-se aos casos em que o alienante aplique o valor do lucro
imobilidrio na aquisi¢io de imdvel residencial para parente até 29

u, desde que o donatdrio, na data da aquisi¢ao, nio possua
imovel da mesma espécie.”

Ne¢ 567, de 18 de outubro de 1991. Encaninhamento ao Senado Federal,
para apreciagdo, do nome do Senhor CARLOS ALBERTO PESSOA PARDELLAS,
Ministro de Segunda Classe, da Carreira de Diplomata, escolhido para
exercer a fungdo de Embaixador do Brasil junto a Repiblica Islémica do
Ira.

N* 568, de 18 de outubro de 1991. Encaminhamento ao Congresso Nacional
dc projeto de lei que "Autoriza o Poder Executivo a abrir ao Orgamento
Fiscal da Unido crédito suplementar no valor de Cr$ 28.280.000,00, para
os fins que especifica’.

CSTADO-MAIOR DAS FORCAS ARMADAS
FORTARIA N2 3.079/SC-1, DE 16 DE OUTUBRO DE 1991

dispositivos do
Estado-Maior

[2 neva redagao a
Regimento Interno do
dae Forgas Armadas.

f CHEFE DO ESTADGI-MAINR DAS TORGAS ARMADAS, nao wuso de
L+ 3trisuigoes legaic e tendo em vista o dispostoa no iaciso XX do
2pt, 47 dp Jecreta n® 87.727, de 20 Cut F2, resolve:

Art. 1? - Alterar o Regimento Int2rno do Estado-Maior
da= Forgas frmadas, aprovado pels Portaria n? 0342/FA-12, de 15 de

fryrreiro do 1985 e suas slteragoes, cujos artigos mencionados passam
5 vigarsr com as seguintes modificagoes:
T - ns Artigos 8% e 10 A, acrescidos dos incisos X ¢ IX
respectivamente; . .
£ ol S o .
I = ittt ettt seerecateesseen s
X - elaborar e stualizar o Conceito Estratégico
tilitar".
L o A I
I o i i i e i it e e, ee s

IX - proceder a elaboragac e atualizagaoc do Concei-
tu Estrategica Militar".
II.- o incisc II do artigo 16 e o inciso I do artigo 15,
com as sequintes redagaes respectivamente:

MArPt., b - e e i it i e teeree et aaan e,




